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[bookmark: _TOC_250018]Введение:

Проект внесения изменений в проект планировки территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан, подготовлен на основании Правил землепользования и застройки, утвержденных Решением Совета депутатов Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия "Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Усть-абаканский поссовет Усть-Абаканского района Республики Хакасия" (с последующими изменениями) от 12 октября 2012 г. № 44., Генерального плана, утвержденного Решением Совета депутатов Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия "Об утверждении Генерального плана муниципального образования Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия"(с последующими изменениями) от 12 октября 2012 г. № 43.
Подготовка Проекта осуществляется в целях оптимального размещения земельных участков под социально-значимые объекты. В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, проект внесения изменений в проект планировки состоит из основной части (в которую вносятся изменения), которая подлежит утверждению.
Объектом градостроительного планирования является часть квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан.
Проект выполнен в соответствии с нормативными документами:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- Земельным кодексом Российской Федерации;
- Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 89*;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
Проектные решения выполнены с учётом положений ранее разработанной градостроительной документации:
- Генерального плана, утвержденного Решением Совета депутатов Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия "Об утверждении Генерального плана муниципального образования Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия" (с последующими изменениями) от 12 октября 2012 г. № 43.;
- Правил землепользования и застройки, утвержденных Решением Совета депутатов Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия "Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Усть-абаканский поссовет Усть-Абаканского района Республики Хакасия" (с последующими изменениями) от 12 октября 2012 г. № 44.
- Проект планировки территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан.

В работе использованы:
-Топографическая съемка.
-Сведения государственного кадастра недвижимости.

[bookmark: _TOC_250017]1  Характеристика планируемого развития территории.

Проект внесения изменений в проект планировки территории разработан для части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан. 
Проектируемая территория расположена в центральной части рп. Усть-Абакан. С северной, северо-западной и северо-восточной стороны к территории примыкают зоны индивидуальной жилой застройки с приквартирными участками и малоэтажной жилой застройки с приквартирными участками, с восточной стороны преимущественно расположены зоны малоэтажной жилой застройки с приквартирными участками и малоэтажной многоквартирной жилой застройки без приквартирных участков, с юго-восточной и южной стороны расположены зоны с коммунальных и складских объектов, общественно-деловой застройки. К южной части проектируемой территории примыкает одна из главных современных достопримечательностей рп. Усть-Абакан - благоустроенный сквер с топиарными фигурами и детским игровым оборудованием. Также в непосредственной близости расположены: продуктовый рынок, магазины продовольственных и непродовольственных товаров, школа, библиотека, администрация поселка Усть-Абакан. Все эти объекты расположены с южной стороны вдоль улиц Октябрьская и Базарная.
В проектируемой части квартала в северной части преобладает индивидуальная жилая застройка, в южной преимущественно малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
Территория расположена в непосредственной близости от остановок общественного транспорта, оснащена транспортной инфраструктурой, обеспечивающей кратчайшие связи между отдельными функциональными районами рп. Усть-Абакан.
Территория имеет достаточный потенциал для развития, как самостоятельной, устойчивой части города, расположенной в непосредственной близости от объектов социального, культурного обслуживания, с развитой системой улиц и дорог.
Проектируемая территория:
· часть квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан., общей площадью – 66836 кв.м.

Существующий баланс зон размещения объектов капитального строительства проектируемой территории, приведен в Таблице 1.

Таблица 1.

	№ п/п
	Наименование территории
	Площадь, кв.м
	%

	
	Всего в границах проектирования
	66836
	100

	1
	Индивидуальная жилая застройка с приквартирными участками
	41798
	62,5

	2
	Малоэтажная жилая застройка с приквартирными участками
	1418
	2,1

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка без приквартирных участков
	10612
	16,8

	4
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (3-5 этажей)
	6659
	9,0

	5
	Коммунальные и складские объекты
	4898
	7,3

	6
	Общественно-деловая застройка
	1451
	2,3



1.1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Общее архитектурно-планировочное решение подчинено основным положениям действующего генерального плана муниципального образования Усть-Абаканского поссовета Усть-Абаканского района республики Хакасия.
Данным проектным решением предусмотрены изменения в части границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства части квартала в границах улиц Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан.
В границах проектируемой территории сохранены действующие красные линии, ширина улиц и основных проездов остается без изменений. Существующая застройка индивидуальными жилыми домами сохранена в неизменном виде.
В связи с тем, что в границах улиц Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан снесен многоквартирный жилой дом освободилось территория для новой застройки.
Проект внесения изменений в проект планировки территории для части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан предусматривает среднеэтажную многоквартирную жилую застройку без приквартирных участков на свободной от застройки территории
Проектное решение части квартала в границах улиц: Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская предполагает размещение многоквартирных жилых домов не выше пяти этажей согласно действующему законодательству.

1.2. Параметры зон размещения объектов капитального строительства части квартала в границах: улицы Садовая, улицы Карла Маркса, улицы Октябрьская и улицы Российская 

Размещение зоны «Зона объектов для хранения индивидуального легкового автотранспорта» производится за счет уменьшения зоны «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка без приквартирных участков».
Проектируемый баланс зон размещения объектов капитального строительства части квартала в границах: улицы Садовая, улицы Карла Маркса, улицы Октябрьская и улицы Российская, приведен в Таблице 2.

Таблица 2.

	№ п/п
	Наименование территории
	Площадь, кв.м
	%

	
	Всего в границах проектирования
	66836
	100,00

	1
	Индивидуальная жилая застройка с приквартирными участками
	41798
	62,5

	2
	Малоэтажная жилая застройка с приквартирными участками
	1418
	2,1

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка без приквартирных участков
	5780
	9,6

	4
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (3-5 этажей)
	6659
	9,0

	5
	Коммунальные и складские объекты
	4898
	7,3

	6
	Зона объектов для хранения
индивидуального легкового автотранспорта
	2416
	3,6

	7
	Общественно-деловая застройка
	1451
	2,3



[bookmark: _TOC_250014]1.3. Население и жилищный фонд

Территория, рассматриваемая в проекте, представлена частными одно-, двухквартирными домами с придомовыми участками и многоквартирными жилыми домами малой этажности. Этажность жилищного фонда на проектируемой территории преимущественно 1, 2 этажа (для домов старой постройки) и 5 этажей (реализуемый проект).
На проектируемой территории предусмотрен переход от застройки квартала с ветхим фондом многоквартирного жилья с приквартирными участками к среднеэтажной многоквартирной жилой застройке с целью более рационального использования земельных ресурсов.
В связи с тем, что зона малоэтажной многоквартирной жилой застройке без приквартирных участков не увеличивается, а строительство 5-ти этажных многоквартирных жилых домов предусмотрено за счет сноса многоквартирных домов старой постройки, предполагается изменение численности населения, и его возрастной структуры.

[bookmark: _TOC_250013]1.4. Система озеленения и организация мест отдыха.

Проектом внесения изменений в проект планировки предусмотрено изменение существующей системы озеленения и организации мест отдыха в зоне "Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (3-5 этажей)". Благоустройство разработано с максимальным сохранением зеленых насаждений, с размещением открытых стоянок для легкового автотранспорта, с учетом требований нормативов в отношении создания безбарьерной среды для инвалидов и маломобильных групп населения. 

[bookmark: _TOC_250012]1.5. Развитие улично-дорожной сети и системы транспортного обслуживания

Проектом не предусмотрено изменение основной улично-дорожной сети квартала.
Пропуск общественного транспорта осуществляется по улицам Карла Маркса, Октябрьская и улицы Российская.
Внутриквартальные проезды предусмотрены шириной не менее 6м., тротуары не менее 1,5м.
Хранение автомобилей жителями индивидуальной жилой застройки предусмотрено на территории индивидуальных участков. 
Для хранения личного автотранспорта жителей среднеэтажной многоквартирной жилой застройки в проекте предусмотрено 69 машино-мест. Также хранение автомобилей может частично осуществляться в зоне объектов для хранения индивидуального легкового автотранспорта.

[bookmark: _TOC_250011]1.6. Развитие систем инженерно-технического обеспечения

В раздел систем инженерно-технического обеспечения "Проект внесения изменений в проект планировки территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан" изменения не вносятся.

[bookmark: _TOC_250010]1.7. Мероприятия по охране объектов историко-культурного наследия

В соответствии с письмом Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия №430-2404ДЛ от 06.11.2020г. на территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан, объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, зоны охраны и защитные зоны объектов культурного наследия отсутствуют, однако у Госохранинспекции не имеется данных об отсутствии на указанном участке объектов, обладающими признаками объектов культурного наследия.
Таким образом при хозяйственном освоении вышеуказанного участка (проектировании и проведении земляных, строительных, хозяйственных и иных работ), необходимо учитывать следующее:
В соответствии с п.1 ст.36 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, указанных в ст.30 настоящего Федерального закона, осуществляются  при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающими признаками объекта культурного наследия, либо при условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, заказчиками других видов работ, лицом, проводящим указанные работы, требований настоящей статьи. 
В соответствии со ст.28 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на земельных участках, подлежащих воздействию в ходе земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ, объектов обладающими признаками объекта культурного наследия, в соответствии со ст.3 Федерального закона №73-ФЗ, в отношении земельного участка, подлежащего освоению, проводится государственная историко-культурная экспертиза в целях определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия.
Согласно п.2 ст.31 Федерального закона №73-ФЗ Заказчик работ, подлежащих историко-культурной экспертизе, оплачивает ее проведение.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 28, 30-32, 36, 45.1 Федерального закона №73-ФЗ Заказчик работ обязан:
- обеспечить проведение и финансирование государственной историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ;
- представить в Госохранинспекцию заключение государственной историко-культурной экспертизы.
В случае обнаружения в границах земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, и после принятия Госохранинспекцией решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:
- разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении сохранности выявленных объектов культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ, или проект об обеспечении сохранности выявленных объектов культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на указанные объекты культурного наследия;
- получить по документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия, заключение государственной историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией в Госохранинспекцию на согласование;
- обеспечить реализацию согласованной Госохранинспекцией документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия.

2. Положения о размещении объектов федерального, 
регионального и местного значения.

[bookmark: _TOC_250008]2.1. Положения о размещении объектов федерального значения.

На проектируемой территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

[bookmark: _TOC_250007]2.2. Положения о размещении объектов регионального значения.

На проектируемой территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан размещение объектов районного значения не предусмотрено.

[bookmark: _TOC_250006]2.3. Положения о размещении объектов местного значения.

На проектируемой территории части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан предусмотрены к размещению следующие объекты местного (районного) значения:
Объекты благоустройства и озеленения:
- озеленение вдоль улиц и проездов.
Мероприятия по развитию и реконструкции улично-дорожной сети:
- асфальтирование улицы Садовая, дворовых проездов.

[bookmark: _TOC_250005]3. Технико-экономические показатели развития территории.

Технико-экономические показатели проекта части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан приведены в таблице 3.
Таблица 3.

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Сущ. положение
	Расчетный срок

	
	Территория
	
	
	

	1.
	Площадь территории - всего
	га
	6,6836
	6,6836

	1.1
	Индивидуальная жилая застройка с приквартирными участками
	-"-
	4,1798
	4,1798

	1.2
	Малоэтажная жилая застройка с приквартирными участками
	-"-
	0, 1418
	0, 1418

	1.3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка без приквартирных участков
	[bookmark: __DdeLink__1454_199335501]-"-
	1,7271
	0,8201

	1.4
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (3-5 этажей)
	-"-
	0
	0,6659

	1.5
	  Коммунальные и складские объекты
	-"-
	0,4898
	0,4898

	1.6
	Зона объектов для хранения
индивидуального легкового автотранспорта
	-"-
	0
	0, 2416

	1.7
	Общественно-деловая застройка
	-"-
	0, 1451
	0, 1451



4. Положения об очерёдности планируемого развития территории 

Строительство многоквартирных жилых домов предусмотрено на расчетный срок.

5. Красные линии.

Красные линии части квартала, ограниченного улицами Садовая, Карла Маркса, Октябрьская и Российская в рп. Усть-Абакан оставлены без изменений.


